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1 —- DADOS DO PROCESSO 

AUTOS 00017/01-17.2015.8.10.0100 

REQUERENTE LUIZ FRANCISCO BARBOSA DE ALMEIDA e outros 
REQUERIDO CAIXA ECONÔMICA FEDERAL CEF e outros 


2 — OBJETIVO 
O presente Laudo Pericial tem o objetivo de instruir a ação detalhada acima, a 
fim de analisar danos e fornecer orçamento para imóvel situado no município de 
Jaguariaíva - PR. 
O grau de detalhamento das atividades desenvolvidas e do laudo apresentado 
é de nível |, uma vez que apresentamos comprovações por meio de levantamento 
fotográfico, croquis e vistoria in-loco. 
Os conceitos técnicos apresentados neste laudo estão de acordo com as 
seguintes Normas Brasileiras: 
e ABNT NBR 14653-1 — Avaliação de bens. Parte 1: Procedimentos Gerais 
e ABNT NBR 14653-2 — Avaliação de bens. Parte 2: Imóveis Urbanos. 


3 - OBJETO DA AÇÃO 
Trata-se da residência situada à Rua Leonel Ferreira de Barros, 125, 


Jaguariaíva — PR. 
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Rua Leonel Ferreira de Barros, 125 





Imagem 01 — Residência localizada à Rua Leonel Ferreira de Barros, 125, bairro Matarazzo, 
Jaguariaíva — PR. (Fonte própria) 
4 — VISTORIA 
Em 09 de Julho de 2020 foi realizada a vistoria no imóvel objeto da presente 
lide. Acompanharam a vistoria: 
e Leonardo Muniz, Requerente; 
e Ana Paula de Oliveira Ribeiro Franco, Requerida; 
e Luiz Augusto Ribeiro Franco; 
e Flávio Augusto Bueno, Assistente técnico da parte Requerida; 
e Kleberson Pimentel de Oliveira, Advogado da parte Requerida; 
e Murilo Henrich Pereira, representante da parte Requerida; 
e Maria Paula Simões Antunes Siqueira, Arquiteta e Urbanista, Perita 


nomeada pelo Juízo. 


CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO: 

Região: 

A residência do Requerente está localizada no bairro Matarazzo, Jaguariaíva. 
A Rua Leonel Ferreira de Barros possui uso exclusivo residencial. O tráfego 


predominante é de veículos leves e pedestres. 
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Serviços e pontos comerciais se localizam nas vias principais do bairro. 


A agem a seguir ilustra a oraza can do imóvel ORe da paan lide: 
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Imagem 02 — Localização da residência do Requerente, Jaguariaíva — PR. (Fonte: Google Maps) 


Infraestrutura: 
A região possui os principais serviços urbanos, tais como: redes de água 
potável e esgoto, energia elétrica, iluminação pública, pavimentação asfáltica, coleta 


de lixo e transporte coletivo. 


Vistoria pericial 
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Conforme decisão judicial (evento 212), a vistoria pericial objetivou apurar: “a) 
natureza e extensão dos danos no imóvel dos autores; b) motivação dos danos; c) 
conduta específica dos réus; d) valores para eventual indenização.”. 

Durante a vistoria pericial, verificou-se a residência dos Requerentes. 

Após a finalização da obra, os Requerentes procederam à execução de 
cobertura de madeira para a garagem, conforme se verá na próxima imagem. 

Não houve projeto ou qualquer tipo de aprovação de tal ampliação junto à 
Prefeitura Municipal. 

A referida cobertura possui estrutura de madeira completamente independente 
da estrutura da residência. Sendo assim, este item não colaborou em nada para a 
piora das trincas verificadas durante a vistoria pericial, como se observará mais 


adiante. 





Estrutura de madeira independente 
1 da estrutura da residência | 


Imagem 03: Cobertura de madeira da garagem. (Fonte própria) 


Sobre as trincas e rachaduras 

Conforme laudo de sondagem de solo (eventos 1.30 e 1.31), foram realizados 
3 furos de sondagem de solo em 30/09/2014. 

O relatório da sondagem apontou a existência de material orgânico (madeira 
de eucalipto) a 3,00 metros de profundidade. 
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O material orgânico se decompõe ao longo do tempo, reduzindo o volume de 
material e provocando recalque de solo. 

Foi sobre esse solo, localizado sobre matéria orgânica, que a residência dos 
Requerentes foi construída. 

Com o recalque do solo (afundamento), toda a estrutura da residência também 


sofreu abalo e acabou por causar os danos sobre os quais trataremos a seguir. 


Ra ssa ; es 
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Imagens 04, 05 e 06: Furos realizados para a sondagem de solo. (Fonte própria) 





Houve uma primeira vistoria à residência, que foi executada pelo Eng. Luciano 
Benato, em 04/08/2014 — eventos 1.28 e 1.29. 

Na citado parecer técnico, o profissional registrou as medidas das principais 
trincas (aberturas entre 1 e 3mm) e rachaduras (aberturas acima de 3mm) 
devidamente acompanhadas de imagens realizadas no local. 

Já na data da vistoria pericial, esta perita tratou de verificar as medidas das 
mesmas trincas e rachaduras e as fotografou. 

A evidente piora nas trincas e rachaduras medidas mostrou que o processo de 
recalque na edificação permanece. 

A tabela a seguir mostra as medidas das trincas e rachaduras no ano de 2014 
(parecer técnico Eng. Luciano Benato), comparadas às medidas tomadas durante a 


vistoria pericial. 
Trinca / Maior largura, Percentual de 
rachadura | Localização em mm (2014) | (2020 - vistoria pericial) | piora 

1 | principal 17,05% 





2 | principal Da 
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Parede sala lado da porta 
3 | principal 0,10 4,50 4400,00% 


pr Parede entre sala de jantar e 
cozinha 
Parede entre sala de jantar e 
{ | cozinha 
q Parede entre sala de jantar e 
cozinha 
Dk: Parede entre sala de jantar e 
cozinha 
Parede cozinha e corredor 
10 | externo 
1 


janela 
porta principal 


Parede entre suíte e 
dormitório 


Parede suíte lado da janela 


Tabela 01 — Acompanhamento das trincas (Fonte própria) 





Note-se que, na pior possibilidade (trinca 3), houve piora de porcentagem igual 
a 4.400,00%! 

É importante ressaltar que o locais afetados pelas trincas e rachaduras 
permaneceram os mesmos desde a primeira vistoria executada pelo Eng. Luciano 
Benato. À imagem a seguir destaca EM VERMELHO os locais afetados pelas trincas 


e rachaduras. 
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Imagem 05: Locais afetados por trincas e rachaduras. (Fonte própria) 


As imagens a seguir mostram as imagens obtidas das trincas e rachaduras 


durante a vistoria pericial. 
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Imagem 07: trincas e rachaduras na residência 


do Requerente. do Requerente. (fonte própria) 


EVA Y , 


Imagem 08: Rachadura 002 na residência do | Imagem 09: Rachadura 003 na residência do 


Requerente. (fonte própria) Requerente. (fonte própria) 
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Imagem 10: Rachadura 005 na residência do | Imagem 11: trincas e rachaduras na residência 


Requerente. (fonte própria) do Requerente. (fonte própria) 


Imagem 12: trincas e rachaduras na residência | Imagem 13: Rachadura 010 na residência do 


do Requerente. (fonte própria) Requerente. (fonte própria) 
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[ o i - cio 
\ = 5 


Imagem 14: trincas e rachaduras na residência Imagem 15: Trinca 006 na residência do 
do Requerente. (fonte própria) Requerente. (fonte própria) 





Ea 
| 


Imagem 16: Rachadura 011 na residência do | Imagem 17: trincas e rachaduras na residência 
Requerente. (fonte própria) do Requerente. (fonte própria) 





Imagem 18: Rachadura 007 na residência do | Imagem 19: Trincas 009 na residência do 


Requerente. (fonte própria) Requerente. (fonte própria) 
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Imagem 20: Rachadura 008 na residência do | Imagem 21: trincas e rachaduras na residência 


Requerente. (fonte própria) do Requerente. (fonte própria) 


qy 





Imagem 22: Rachadura 007 na residência do | Imagem 23: Rachadura 006 na residência do 








Requerente. (fonte própria) Requerente. (fonte própria) 





Imagem 24: Rachadura 001 na residência do | Imagem 25: Rachadura 003 na residência do 


Requerente. (fonte própria) Requerente. (fonte própria) 
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Imagem 26: Rachadura 002 na residência do | Imagem 27: trincas e rachaduras na residência 






Requerente. (fonte própria) do Requerente. (fonte própria) 


Imagem 28: Rachadura 015 na residência do | Imagem 29: Rachadura 014 na residência do 


Requerente. (fonte própria) Requerente. (fonte própria) 


Imagem 30: trincas e rachaduras na residência | Imagem 31: Trinca 017 na residência do 


do Requerente. (fonte própria) Requerente. (fonte própria) 
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Imagem 32: Trinca 018 na residência do | Imagem 33: Trincas 019 na residência do 





Requerente. (fonte própria) Requerente. (fonte própria) 


Conforme mostrado anteriormente, o acometimento por trincas e rachaduras 
não ocorreu em toda a edificação. 

Dado à idade da edificação (ano de 2008), é possível afirmar que os locais onde 
não há danos estão estabilizados. 

Sendo assim, recomenda-se que se proceda à demolição completa e posterior 
reconstrução dos seguintes ambientes: sala de estar, cozinha, copa, suite e closet — 
este último por estar fisicamente ligado à suíte. 

A seguir serão apresentados dois orçamentos: o primeiro para demolição e 


limpeza fina final da obra e o segundo para a reconstrução das áreas demolidas. 


Orçamento de demolição 

O orçamento a seguir foi elaborado considerando-se os seguintes critérios: 

e A análise e orçamento dos danos foram efetuados utilizando-se como 
parâmetro os mesmos materiais utilizados na construção da residência; 

e (Os orçamentos foram elaborados segundo as planilhas do SINAPI 
(Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Índices da Construção Civil). Os relatórios 
de serviços trazem informações sobre o conjunto de insumos, suas respectivas 
quantidades e valores para a execução de uma determinada atividade da obra. Os 
preços dos insumos são coletados e atualizados mensalmente pelo IBGE em todas 


as capitais estaduais. Neste trabalho foram utilizadas as tabelas referentes ao mês de 
junho/2020. 
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e Além dos materiais e mão de obra discriminados, foi incluído um adicional 
por despesas indiretas (20%). Este item refere-se a custos eventuais durante a 
execução dos serviços, como: custos com água, luz e telefone, ferramentas para 


pedreiros, maceneiros, pintores e encanadores, entre outros. 


Período: | 06/2020 (Não Desonerado) BDI: 20,00% 


Processo: | 1/61-17.2015.8.16.0100 
Autor: Luiz Francisco Barbosa de Almeida 


Orçamento Sintético Simples 


E PO a 
SINAPI | Descrição Unidade | Quantidade | unit. | Total 
DEMOLIÇÃO DE ALVENARIA DE 
BLOCO FURADO, DE FORMA 
MANUAL, SEM 
11 97623 | REAPROVEITAMENTO. m3 15,19 | 153,44 2.330,37 
DEMOLIÇÃO DE PILARES E VIGAS 
EM CONCRETO ARMADO, DE 
FORMA MANUAL, SEM 
2| 97627 | REAPROVEITAMENTO. m3 3,59 | 527,44 1.692,45 
DEMOLIÇÃO DE LAJES, DE FORMA 
MANUAL, SEM 
3| 97629 | REAPROVEITAMENTO m3 48,14| 247,55 | 11.917,06 
DEMOLIÇÃO DE ARGAMASSAS, DE 
FORMA MANUAL, SEM 
4| 97631 | REAPROVEITAMENTO m2 202,50 2,94 595,35 
DEMOLIÇÃO DE RODAPÉ 
CERÂMICO, DE FORMA MANUAL, 
5| 97632 | SEM REAPROVEITAMENTO m 37,50 2,29 85,86 
DEMOLIÇÃO DE REVESTIMENTO 
CERÂMICO, DE FORMA MANUAL, 
97633 | SEM REAPROVEITAMENTO m2 78,081 20,10 1.569,41 


am] [CAÇAMBA 300,00 | 1.500,00 
LIMPEZA DE REVESTIMENTO 
CERAMICO EM PAREDE UTILIZANDO 
48| 99808 | ACIDO MURIATICO m2 100,00 3,13 313,00 
Subtotal 20.203,51 


BDI (20,00%) 4.040,70 





Tabela 02: Custos de demolição e limpeza final de obra. (fonte própria) 


Conforme exposto anteriormente, o valor apurado para as demolições 


necessárias na edificação vistoriada e posterior limpeza da obra importa atualmente 
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em R$24.244,22 (Vinte e Quatro Mil Duzentos e Quarenta e Quatro 
Reais e Vinte e Dois Centavos). 


Orçamento de reconstrução 
A seguir serão apresentados os custos de reconstrução para as áreas citadas 
para demolição. A avaliação será realizada com base nos Custos Unitários Básicos 


de Construção para o Estado do Paraná (CUB-PR). 


Edificação de alvenaria 

Área: 48,14m? (Sala de estar, copa, cozinha, suíte e closet). 

Padrão Construtivo: Residência padrão normal (R-1N), conforme tabela 01 da 
NBR127/21/2006 — Residência composta de três dormitórios, banheiro social, sala, 
circulação, cozinha, área de serviço e varanda (abrigo para automóvel). Área real: 
106,44m*. 


E Residência Unifamiliar 


Residência Padrão Baixo Residência Padrão Normal Residência Padrão Alto 


Residência composta de dois [Residência composta de três Residência composta de quatro 
dormitórios, sala, banheiro, dormitórios, sendo um suite dormitórios, sendo um suite 
cozinha e área para tanque. com banheiro, banheiro social, |com banheiro e closet, outro 
sala circulação, cozinha , área |com banheiro, banheiro social, 
de serviço com banheiro e Sala de estar, sala de jantar e 
varanda (abrigo para automóvel). |sala íntima, circulação, cozinha 
área de serviço completa e 
varanda (abrigo para automóvel). 


Área Real: 58,64 m? Área Real: 106,44 m? Área Real: 224,82 m° 


Residência Popular (RP1Q 


Residência composta de dois dormitórios, sala, banheiro e cozinha. 


Área Real: 39,56 m? 





Tabela 03 — Características principais dos projetos-padrão. (Fonte: NBR 12721 ABNT) 


Procederemos à avaliação considerando os valores estabelecidos pelos 
Custos Unitários Básicos de Construção para o Estado do Paraná (CUB-PR), 
mês de referência Junho/2020. 


MARIA PAULA SIMÕES ANTUNES SIQUEIRA - Arquiteta CAU A36759-1, IBAPE-PR 810 


Contatos: (41) 99957-6500, mpantunes.arqWgmail.com, periciaseavaliacoes.blogspot.com.br - Curitiba-PR 
17 


tn 


PERÍCIAS E AVALIAÇÕES DE IMÓVEIS 


Custos Unitários Básicos de Construção 
(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Junho/2020 


CUB-PR SEM DESONERAÇÃO 


Valores em R$/m? / Variação Mensal % 


ROJETOS - PADRÃO RESIDENCIAIS 


ADRÃO BAIXO 





Tabela 04 — Custos Unitários Básicos de Construção Paraná Junho/2020). (Fonte: 


http://www .sinduscon-pr.com.br/) 


Considerando-se que a edificação tem área igual a 48,14mº e que o padrão de 
construção é Residência padrão normal (R-1N), tem-se o seguinte valor para a 
reconstrução da referida área: 48,14m? x R$1.988,02 (CUB padrão normal) = 
R$95.703,28. 

Conforme exposto anteriormente, o valor apurado para a reconstrução das 


áreas demolidas importa atualmente em R$95.703,28 (Noventa e Cinco Mil 
Setecentos e Três Reais e Vinte e Oito Centavos). 


5 — RESPOSTAS AOS QUESITOS 

Evento 353.2: 

1. Queira o Sr. Perito esclarecer se considera apenas a área original do imóvel 
(objeto segurado) quando o mesmo, por meio da presença/ocorrência de sinistro, for 
passível de orçamento indenizatório? Justifique. 

Resposta: Sim. Neste caso considerou-se apenas a edificação original. 

2. Queira o Expert do Juízo esclarecer, a luz da NBR 13752 (transcrita 
abaixo), se leva em consideração no orçamento indenizatório, quando da 
presença/ocorrência de DFI — Dano Físico ao Imóvel , apenas os danos verificados 
na data da vistoria? Justifique. 


Constatação de danos 


MARIA PAULA SIMÕES ANTUNES SIQUEIRA - Arquiteta CAU A36759-1, IBAPE-PR 810 


Contatos: (41) 99957-6500, mpantunes.arqWgmail.com, periciaseavaliacoes.blogspot.com.br - Curitiba-PR 
18 


tn 


PERÍCIAS E AVALIAÇÕES DE IMÓVEIS 


Caracterizar, classificar e quantificar a extensão apenas dos danos observados 
na data da vistoria; [...] 

Apresentação de laudos 

A apresentação de laudos deve obedecer às prescrições desta Norma: 

[...] relato e data da vistoria, com as informações relacionadas à condição in 
loco; 

diagnóstico da situação encontrada na data da vistoria;|...] 

Resposta: Conforme exposto no corpo deste laudo pericial, na data da vistoria 
procedeu-se ao acompanhamento dos danos que já haviam sido detectados 
anteriormente pelo Eng. Luciano Benato. 

3. Queira o Expert do Juízo esclarecer, a luz da NBR 15.575, a qual define e 
diferencia vício construtivo, como sendo falha de projeto, falha de execução e má 
qualidade dos matérias e vício de utilização como sendo o uso e desgaste natural do 
bem, se o Expert do Juizo leva em consideração o orçamento indenizatório, quanto 
da presença/ocorrência de DFI, apenas os vícios construtivos”? Justifique. 

Resposta: Sim, foram considerados apenas os vícios construtivos. 

4. Queria o Expert do Juízo esclarecer, a luz do contrato (abaixo transcrito e 
anexo aos autos) firmado entre a seguradora e o(s) segurado(s), se algum imóvel 
objeto possui manifestações de DFI nas alíneas infracitadas? Ainda, mesmo com a 
exclusão contratual destes DFI's, o Sr. Perito, quando for o caso, considera os 
mesmos em seu orçamento indenizatório? 

CLÁUSULA 9º - RISCOS EXCLUÍDOS DAS COBERTURAS DE NATUREZA 

MATERIAL 

e) Os prejuízos decorrentes de má utilização, falta de conservação, uso ou 
desgaste natural do imóvel segurado, a falta dos cuidados usuais visando o 
funcionamento normal do imóvel, como, por exemplo, a limpeza de calhas, tubulações 
e caixas de esgotos, dentre outros. 

e1) Entende-se por uso e desgaste os danos verificados exclusivamente em 
razão do decurso do tempo e da utilização normal da coisa, ainda que 
cumulativamente, a: 

a) Revestimentos; 


b) Instalações elétricas; 
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c) Instalações hidráulicas; 

d) Pintura; 

e) Esquadrias; 

f) Vidros; 

9) Ferragens; 

h) Pisos; e 

i) Cobertura — madeiramento e telha. 

e2) Não obstante o disposto, a Seguradora se obriga a indenizar os prejuízos 
causados aos bens relacionados na alínea “e1”, sempre que sofrerem danos 
provocados por extensão de riscos cobertos por essa apólice. 

f) Os prejuízos decorrentes de vícios de construção, entendendo-se como tais 
os defeitos resultantes da má execução ou desobediência ás normas constantes do 
projeto e/ou infração às normas técnicas aplicáveis à construção civil. 

h) Risco aparente decorrentes de trincas e fissuras no imóvel sem apresentar 
ameaça de desmoronamento, resultante ou não de causa externa. 

j) Benfeitorias promovidas no imóvel que não tenham sido comunicadas ao 
estipulante/seguradora. 

p) Os prejuízos causados por infiltrações de água ou outra substância líquida 
através de pisos, paredes e tetos, salvo quando consequente de riscos cobertos, 
provenientes de inundação, alagamento e destelhamento. 

q) Os prejuízos causados direta ou indiretamente por cupim ou qualquer 
infestação de insetos. 

r) Mofo, bolor, esporo, ou qualquer outro tipo, natureza ou descrição de 
microrganismos. 

u) Prejuízos causados pela água da torneira ou registro, ainda que deixados 
abertos inadvertidamente. 

Resposta: Na residência vistoriada observou-se recalque nas fundações e 
estrutura do imóvel — o que acabou por causar as trincas e rachaduras registradas 
neste laudo pericial. 

5. Segundo o contrato (abaixo transcrito e anexo nos autos) firmado entre a 
seguradora e o(s) segurado(s), são apresentados abaixo os sinistros/riscos cobertos 


pela apólice securitária. Na data da vistoria, o Expert do Juízo constatou alguma 
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ocorrência de um ou mais dos sinistros/riscos listados na clausula infracitada? Em 
caso positivo, cite individualmente o(s) imóvel(is) e seu(s) respectivos(s) 
sinistros/riscos? 

CLÁUSULA 6º - RISCOS COBERTOS DE NATUREZA MATERIAL: 

a) Incêndio; 

b) Explosão; 

c) Desmoronamento total do imóvel; 

d) Desmoronamento parcial, assim entendido a destruição ou desabamento de 
paredes, vigas ou outro elemento estrutural. 

e) Ameaça de desmoronamento de paredes, vigas, ou outro elemento estrutural 
do imóvel, devidamente comprovada; 

f) Destelhamento causado por fortes ventos e/ou quebra de telhas causada por 
granizos; 

9) Inundação causada pelo transbordamento de rios ou canais, alimentados 
pelos mesmos; 

h) Alagamento causado por chuva, aguaceiro ou tromba d'água, seja ou não 
consequente de obstrução ou insuficiência de esgotos, galerias pluviais, 
desaguadouros e similares, ou causado pela ruptura de encanamentos, adutoras, 
canalizações ou reservatórios desde que não pertencentes ao imóvel segurado, nem 
ao edifício ou conjunto do qual o imóvel segurado seja parte integrante. 

Resposta: Conforme consta neste laudo pericial, observou-se no imóvel 
vistoriado “Ameaça de desmoronamento de paredes, vigas, ou outro elemento 
estrutural do imóvel, devidamente comprovada”. 

6. Queira o Sr. Perito esclarecer, a luz da NBR 5674, se na data da vistoria o 
Sr. visualmente constatou se o (s) proprietário (s) do (s) imóvel (is) realizou (aram) as 
manutenções preventivas/corretivas ao longo da vida do imóvel? 

Resposta: Não se observou qualquer manutenção preventiva no imóvel 
vistoriado. 

7. Queira o Expert do Juízo informar a data de construção do(s) imóvel(is)? 

Resposta: O Habite-se do imóvel data de 27/08/2008 (evento 1.17). Portanto, 


a edificação tem, atualmente, 12 anos. 
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8. Queira o Sr. Perito esclarecer, a luz da NBR 15575 (vide tabela anexo), a 
qual discrimina a vida útil de cada elemento construtivo (cobertura, 
impermeabilização, alvenaria, etc....), qual a data específica que as patologias 
começaram a se manifestar? Ainda, correlacionando a NBR 15575 x data de início da 
manifestação das patologias x a idade do (s) imóvel (is), queira o Sr. Perito discriminar 
quais elementos construtivos já tiveram suas vidas úteis finalizadas. 

Resposta: O único elemento construtivo afetado na residência vistoriada foi sua 
estrutura — que tem vida útil superior a 50 anos segundo a Tabela de Vida Útil de 
Projeto (reproduzida abaixo). 


Consequentemente foram afetadas também as vedações da edificação. 
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Parte da edificação 


Estrutura principal Fundações, elementos estruturais (pilares, vigas, lajes e outros), 
paredes estruturais, estruturas periféricas, contenções e arrimos 


Estruturas auxiliares Muros divisórios, estrutura de escadas externas 
Vedação externa Paredes de vedação extemas, painéis de fachada, fachadas-cortina [240 | >60 | 
Vedação intema Paredes e divisónas leves internas, escadas intemas, guarda-corpos EE 


Cobertura Estrutura da cobertura e coletores de águas pluviais embutidos 





Telhamento 


Calhas de beiral e coletores de águas pluviais aparentes, 
subcoberturas facilmente substituíveis 


Rufos, calhas internas e demais complementos (de ventilação, 
iluminação, vedação) 


Revestimento intemo aderido Revestimento de piso, parede e teto: de argamassa, de gesso, 
cerâmicos, pétreos, de tacos e assoalhos e sintéticos 


menos | intemo não- pet pa aa q de pisos: têxteis, laminados ou elevados, lambris; 
menos | pet pa aa q falsos 


Revestimento de fachada Revestimento, molduras, componentes decorativos e cobre-muros 

aderido e não aderido 

Piso etemo Piso etemo Pétreo, cimentados de concreto e cerâmico o cimentados de concreto e cerâmico oeo o I a 
Pinturas internas e papel de parede >4 
Pinturas de fachada, pinturas e revestimentos sintéticos texturizados >12 


Impermeabilização manutenível | Componentes de juntas e rejuntamentos; mata-juntas, sancas, 
sem quebra de revestimentos golas, rodapés e demais componentes de arremate 





iImpermeabilização manutenível | Impermeabilização de caixa d'água, jardineiras, áreas extemas com 
apenas com a quebra dos jardins, coberturas não utilizáveis, calhas e outros 
revestimentos 


iImpremeabilizações de áreas internas, de piscina, de áreas externas 
com pisos, de coberturas utilizáveis, de rampas de garagem etc.) 


Esquadrias extemas Janelas (componentes fixos e móveis), portas-balcão, gradis, grades 

(de fachada) de proteção, cobogós, brises. Inclusos complementos de 
acabamento como peitons, soleiras, pingadeiras e ferragens de 
manobra e fechamento 


Esquadrias internas Portas e grades internas, janelas para áreas intemas, boxes de 
banho 


Portas externas, portas corta-fogo, portas e gradis de proteção à 
espaços intemos sujeitos a queda > 2 m 


Complementos de esquadrias intemnas, como ferragens, fechaduras, 
trilhos, folhas mosquiteiras, alisares e demais complementos de 
arremate e guamição 





9. Existe algum documento emitido por órgão oficial solicitando o abandono 
imediato dos imóveis devido a algum tipo de desmoronamento e/ou destruição e/ou 
demolição? 

Resposta: Sim. Há laudo da Defesa Civil do município de Jaguariaíva — eventos 
1.25, 1.26 e 1.27. 
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10. No caso de o expert do juízo apresentar orçamento sobre a recuperação 
de danos existentes na edificação, pergunte-se esses danos foram causados por 
eventos de causa externa que resultaram em forças atuantes sobre a mesma? 

Resposta: Conforme exposto no corpo do laudo pericial, o abalo estrutural 
verificado foi causado por recalque no solo abaixo da edificação — onde havia 


abundância de matéria orgânica (madeira de eucalipto). 


6 - CONCLUSÃO 

Conforme exposto no corpo deste laudo pericial, verificou-se agravamento 
muito importante das trincas e rachaduras. 

Tal agravamento deve-se à acomodação da edificação em solo não estável, 
com abundância de matéria orgânica (madeira de eucalipto) encontrada a uma 
profundidade de 3,00 metros, conforme relatório de sondagem de solo juntado aos 
autos (eventos 1.30 a 1.32). 

Como os danos verificados foram localizados na sala de estar, copa, cozinha, 
suíte e closet, esta perita recomendou a demolição e posterior reconstrução dos 
referidos ambientes. 

Os valores apurados para os serviços foram os seguintes: 

Demolições: R$24.244,22 (Vinte e Quatro Mil Duzentos e Quarenta e Quatro 
Reais e Vinte e Dois Centavos). 

Reconstruções: R$95.703,28 (Noventa e Cinco Mil Setecentos e Três Reais e 


Vinte e Oito Centavos). 


7 —- RESSALVAS E LIMITAÇÕES 
A profissional que elaborou este trabalho não tem no presente, nem contempla 


no futuro interesse algum no imóvel objeto deste laudo de avaliação. 
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8 -— ENCERRAMENTO 
O presente laudo pericial possui 25 (Vinte e Cinco) laudas, numeradas e 
assinadas pela Perita Judicial. O anexo consiste na Certidão de Registro e Quitação 


de Pessoa Física, emitida pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU). 
Curitiba, 8 de fevereiro de 2022. 


MARIA PAULA SIMÕES ANTUNES SIQUEIRA 
CAU nº A36759-1 
IBAPE — PR n° 810 
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